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Gemeinde Westerholt
Bebauungsplan Nr. 5, 4. vereinfachte Anderung

Praambel :
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt diese 4. (vereinfachte)
' b : [ »
;‘\g:.erung des Bebauungsplanes Nr. 5 besthr Planzeichnung, als Satzung beschlos

Westerholt, den 05.01.2000

Birgermeister
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat die Aufstellung der 4. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 in seiner Sitzung am 25.06.99 beschlossen.

Westerholt, den 05.01.2000 ) -
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D LT S
Blrgermeister
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat dem Entwurf der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 in seiner Sitzung am 25.06.99 zugestimmt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6f-
fentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.99
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und der Begriindung ha-

ben vom 27.07.99 bis zum 27.08.99 gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Westerholt, den 05.01.2000

A F s s m e arE s st ssataaanana s a sy

Birgermeister
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
bestehend aus der Planzeichnung, in seiner Sitzung am 10.12.99 als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB); gleichzeitig wurde die Begriindung beschlossen.

Westerholt, den 05.01.2000

Birgermeister
Die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist gemaR § 12 BauGB am
31. 4. LOOo _im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.
Die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist damit am 34. @1. 2000
rechtsverbindlich geworden.

Westerholt, den ... %..02.. 3,000 L -.
| g / (“Qﬁ} T

..... SR Va0 CINNLS . AR ... -
_ ' Blirgermeister
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-

bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westerholt, den oo

__ Burgermeister
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Westerholt, den ........coooveveeeveeeenn,

Birgermeister
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Planzeichenerkldrung:

WA  Allgemeine Wohngebiete
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

TH Hdéhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m tber Gelande

min. 1,50 m

mex 400om @IS Mindest- bzw. Héchstmal, Bezugspunkt ist die ErschlieRungsstraRenmitte

FH H&he baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m tber Gelénde
max.1000m  @ls Hochstmal}, Bezugspunkt ist die ErschlieBungsstraRenmitte

A nur Einzelhauser zulassig

——e—— Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache

m== = Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung

Gemeinde Westerholt
Bebauungsplan Nr. 5

4. vereinfachte Anderung

MafRstab 1 : 1000
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Gemeinde Westerholt

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Begriindung

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5.000; Vervielfaltigt mit Erlaubnis der Herausgebérs: Kata-
steramt Wittmund




Allgemeines

Der Regierungsprasident in Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 5 mit Verfligung vom
31.10.1974, Az.: 214-21102-218/5, genehmigt. Die 3. -vereinfachte- Anderung wurde vom
Rat der Gemeinde Westerholt am 05.02.1982 beschlossen und durch Verdéffentlichung im
Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund am 15.03.1982 rechtswirksam.

Veranlassung

Die Gemeinde Westerholt kann kurzfristig den siidlichen Teil des Anderungsbereiches er-
werben und mochte diesen umgehend der schon lange geplanten Bebauung zufihren.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die Festsetzungen zur
baulichen Ausnutzung den Erfordernissen sowie den ortlichen Gegebenheiten angepasst.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 erstreckt sich auf die
Flurstiicke 33/4 und tlw. 368/28 der Flur 5 der Gemarkung Westerholt; die Fldche grenzt im
Norden an die ‘Nordener Strale’ (Landesstrale Nr. 6) und im Stiden an die Gemeindestra-
Re ‘Up de Gast'.

Ziel und Zweck

Die Gemeinde Westerholt beabsichtigt mit dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
die bauliche Ausnutzbarkeit des Plangebietes zu verbessern. Da die Gemeinde das Gelan-
de jetzt erwerben kann, soll die Planung den Erfordernissen angepasst werden und der Be-
reich zligig einer Bebauung zugefiihrt werden.

Beteiligungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung gemaR § 13 des
Baugesetzbuches im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

GemaR § 13 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches wird die Planande-
rung fur die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt, um den betroffenen Birgern Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben.

Die von dieser Anderung berthrten Trager 6ffentlicher Belange werden gemaf 13 Nr. 3 in
Verbindung mit § 4 des Baugesetzbuches beteiligt.

Da dies ein vereinfachtes Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 5 ist und die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden, wird von der Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB gemaR § 13 Nr. 1 BauGB abgesehen.




Abwigung unter Beriicksichtigung der geanderten Planinhalte

Gegentiber dem urspriinglichen Plan verringern sich im Anderungsbereich die versiegelba-
ren Flachen geringfligig; auch die Flache fur den Ausbau der Strae verringert sich und

zwar um mehr als 50 %, so dass Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen nicht erforderlich wer-
den.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Holtriem angeschlossen, die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Ausbau der Plan-
strafde ‘Nordergast’.

Hinweise

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen,
auch geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und un-
terstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die unteren Denkmal-
schutzbehoérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Arch&ologi-
sche Landesaufnahme Aurich - entgegen.

Bodenbelastungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 bleiben unberiihrt.

Fur die Gemeinde Westerholt
Westerholt, den 05.01.2000

_(?/400\/;

(BUrgermeister)




Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Westerholt in Text und Zeichnung mit der Urschrift iibereinstimmt.

Westerholt, 16.02.2000

Samtgemeinde Holtriem
Der Samtgemeindedirektor
Im Auftrage
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