Praambel

Auf Grund des § 1 4bs. 8 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB j und des § 40
der Hiedersichsischen Cemeindeordnung hat der Bat der Gemeinde .. Blomberg
diesen Bebauungsplan Ar..12. Am.Gauder Bfad) bestebend aus der Planzeichnung

und den-pachstehenden [ nebensiehenden [ obezsiebeaden iextlichen Festseizangen
als Satzung sovie die Begrindung beschlossen.

Blomberg, den 18.03.2002

&

l""""llll-.._

A._.nl"""" II

Siegel
ges. Willps fege
Birgermeisterin
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB ’
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..31.95.2000, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Hr.12.7Am Gauder Pfad’  beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlub ist gemdB § 2 Abs. 1 Bau€B em ... 17.08.2000 .. ortsiblich bekanntgemacht.
Blomberg, den 18.03.2002 . ger. Billms
Birgermeisterin
Planunterlage
Rartengrandlage:......cooovcvvnercnicnnnisccnnne
Liegensehaftskarte:.....coicmneniicenncriniccnennas
HaBatabi e rrrcrnieccecnennnenane

Die Vervielfiltigung ist war idr eigene, nieht geverbliche Iweeke gestaitet {§ 13 Abs, § des
Hiederséehsischen Vermessungs- und Katastergeselzes vom 2.7.1985, Hds GVBI. §. 187,

geindert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19.9.1989, Hds. GVBL. 345 ) .

Die Planunterlage entsprichi dem inbalt des Liegenschaftskalasiers uwnd veist die stadiebanlich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, ¥ege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
A3.07:2080 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grensen und der baulichen Amlagen
geometrisch elavamdirel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gremzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Yittmund, den 18.03.2002

sy flasterbaddrde - Begl ges, Duvsehilat
- Xatasteramt Bittmund - Untersehrift
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Oftentliche Auslegung

Entwurf des Bebauungsplanes HI.12."Am Gamder Pfad” . und der Begrindung sugestinmmt
und seine §ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Damer der sffemtlichen Auslegung vurden am ...15:08:2001 ortsiblich
bekannigemacht.

Der Eatwurf des Bebawungsplanes Hr. 12 "Am Gauder Piad® und der Begrindung haben
vom..29:00:200L  bis .. 25.07.2001 gemi8 § 9 Abs. 2 Bautd sffentlich ausgelegen.

Blomberg, den 18.03.2602 ges. !.illms '

..........

Birgermeisterin

SatzungsbeschiuB

(§ 10 BauBB) sowie die Begrinduag beschlosser.
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Blomberg, den 18.03.2002 ges, Villmg
Birgermeisterin
Inkrafttreten
Der SatzangsbeschiuB des Bebauungsplanes R.?:.‘.?.:.‘..P.‘...G.B.'.l.‘l.‘;!..?.f.?.d"ist gemiB § 10 Abs. 3 BautB
am ..28.03.2002.. im Amtsblatt f82.den headkreis Nitlmand bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ..28.03.2002  rechtsverbindlich geworden.
Blomberg, den 12.04.2002 OO 129,011 L S
Birgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jabres nach Inkraftireten des Bebauungsplames .Ar.f2.74m Gauder Pfad’,
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustande kommen
des Bebauungsplanes micht geliend gemacht wordex.

..................................................

Birgermeisterin

Mangel und Abwagung

gind Hingel der Abvagung nieht geltend zemacht worden.

Blomberg, den

..................

Untersekrilt
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1. Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziffern 2 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den alilgemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebaudelange der Einzelhauser darf maximal 30m betragen. Die Gebéude dirfen nur mit
einem seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

3. Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht Oberbaubaren Grundstlicksfiiche der allgemeinen Wohngebiete dirfen

- Garagen und Carports gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Geb3ude gemaR § 14 BauNVO,

in einem Abstand von 3 bzw. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie und des Rad- Gehweges
entsprechend den festgesetzten Baugrenzen sowie im Abstand von 10 m zur Bdschungsoberkante des
G. II. O. Nr. 90/66 "Reihertief" nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Ermittlung der Grundfiache
Gemé&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch die in § 19
Abs, 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachflachen
von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft fiichendeckend begriint und/oder Steliplétze und
Zufahrien fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchléssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche bis zu 50 % zuldssig.

5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
In den aligemeinen Wohngebieten sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig (§ 9
Abs. 1 Ziffer 6 BauGB).

6. Trauf- und Firsthhe

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraRenmitte. Aus-
genommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.

Die unter Ziffer 1.1 aufgefihrten MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen ist spatestens mit der Fertigstellung der
ErschlieBungsstralen in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufithren.

Die unter 2.1 aufgefithrte MaRinahme ist spétestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebsude in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

AusgieichsmaRnahmen innerhalb der Eingriffsfiiche:

1. Offentliche Fischen:

1.1 StraRenraumbegriinung
Zur Bepflanzung des StraRenraumes sind folgende Gehdize zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)
Tilia cordata "Glenleven" (Winter-Linde)
oder
Quercus robur  (Stiel-Eiche)
Je laufende 20 m Straflenlange ist ein Baum zu pflanzen.

AuBerdem sind die Griinstreifen im StraBenraum fldchendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub-
strduchern zu bepflanzen,

2. Private Flachen

2.1 Pflanzgebot
im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus exceisior  (Gewdéhn. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carminus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)
oder

- zwei ObstbZume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 80 vom 18.12.1990
- NBauQ vom 13.07.1995
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998
- Niederséchsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

2. Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen &rchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongef4Bscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostiriesische
Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte z.utage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. .

4. Externe KompensationsmafRnahmen;

Die folgenden Kompensationsmafinahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen- des
gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieRungsstralten anzurechnen und von der Gemeinde
auszufthren: :

4.1 Grilnlandextensivierung

Die dauerhafte extensive Grinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 24/4 {ha von 2,50 ha), Flur 5, Gemarkung
Blomberg, ist durch folgende Bewirtschaftungsauflagen sicherzustellen:

® Keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung.

® Kein Grinlandumbruch, keine Neueinsaat der Grasnarbe.

Erhaltung des Bodenreliefs (kein Verfillen von Grilppen, Graben, Senken oder ganzen Flursticken).
¢ Kein Anpflanzen von Gehdlzen.

Keine Entwésserungsmafnahmen wie z. B. Dranung (auRer genehmigungsfreie Unterhaltung der
Grében).

Kein Walzen, Schieppen, Mahen odef Dingen in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 1. Juli eines Jahres.
Die Mahd ist grundsatzlich von innen nach auen oder von einer Seite aus beginnend durchzufihren.

Keine Ausbringung von Dingemittein jeglicher Art in den ersten drei Jahren der Extensivierung. Danach
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbenérde. Bei Weidenutzung keine zusatziiche Diingung mit N,
sondern nur bedarfsorientierte P-Diingung (max. 40 kg/ha) und K-Diingung (max. 60 kg/ha). Bei Nutzung
als Mahgriiniand kann nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch eine bedarfs-
gerechte N-Diuingung erfolgen.

Ganzjéhriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Diinger aus Gefliigelhaltung und Gdlle.
Bis zum 1. Juli Beweidung lediglich mit zwei Tieren pro ha, danach max. vier Tiere pro ha.
Keine Portionsbeweidung.

Keine Beweidung mit Pferden.

Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Keine Zufiitterung des Weideviehs auf der Fliche,

Zur Trénkung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden,

Bei Nichtnutzung der Flache wird nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehsrde im Spat-
sommer (September) eine Mahd durchgefiihrt und das Mahgut abgefahren.

Kompensationsflachen MaB3stab 1: 5000

Flurstick 24/4, Flur 5
Gemarkung Blomberg

1.20ka vox 2.50ha
fir den
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Bestandsplan

Biotoptypen:

Sandacker
Nahrstoffreicher Graben
Grinland - Einsaat

sonstiges feuchtes Intensivgriinland

Naturnahes Feldgeholz
Neuzeitlicher Ziergarten

locker-bebautes Einzelhausgebiet
Strafle

befestigter Weg

MaBsab 1: 2000
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf3 der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl als HéchstmaR

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

TH Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m (ber Gel&nde
max. 4,00 m  als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

FH Hohe baulicher Anlagen - Firsth8he - in m liber Gel&nde
max. 10,00 m  als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

a abweichende Bauweise

& nur Einzelhauser zuldssig

——+=——.—=-  Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

5

LnELRey Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

et | Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Griinflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung : Rdumstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Yy vy~ Wasserflachen / Reihertief G.IL0O.Nr.90/68

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL-Recht zu gunsten: Gemeinde Blomberg

Zweck: Sicherung der Oberfldchenentwdsserung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Am Gauder Pfad" der Gemelnde_ Blomberg in
Text und Zeichnung mit der Urschrift tberenstimmt
Westerholt, 18.04.2002
Samtgemeinde Holtriem
Der Samigemeindeburgermeister
Im Auftrage
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(Kruse)

Bauherr

Anlage:

Gemeinde Blomber

Blatt:

Landkreis Wittmund —

Entwurf Zeichn.Nr.:

Bebauungsptan Nr. 12 "Am Gauder Pfad® 2:;3/ T

T03/BPL/PFADRC

Entwurfsteil Mafstab:

Abschrift 1« 1000

Aufgestellt:
Ingenieurblro Aurich, 1265%323(9&//
Dipl.—Ing. Bultmann 0 200

' Dr.—Ing. Schlichting
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