Gemeinde
Schweindorf

Begriindung
ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 5.2
+SUDERKAMPEN — 2. ERWEITERTE NEUFASSUNG"

- Beglaubigte Kopie -

Gemeinde Schweindorf
- Gemeindebiiro -« 26556 Schweindorf

B Ingenieurblro
SRR Oip(. -Ing. Bulfmann
Datum : Aurich, Januar 2008 DP'_lng' Stmé%ml'ﬂg

26605 Aurich TjlchkampstraBe 12 Ruf 04941/1793-0 Fax 04941/1793-66
27568 Bremerhaven GrabenstraBie 31 Ruf 0471/94427-0 Fax 0471/94427-27




BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR, 5.2, SUDERKAMPEN — 2, ERWEITERTE NEUFASSUNG" INHALT

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
1.0 ALLGEMEINES . .eiiiisttiisisnseriissssnnsisssnsesssssssernsnsessmsasessssses o bastes snssmnes sassessmsnnssssnstesonsesmnns 1
2.0 VERANLASSUNG ..uciiiviimtiniinintiesissaneresssmsssiraarsrvssssesstess srnness sossentnssastssssasnssransas sas s enemees 1
3.0 GELTUNGSBEREICH ..c.octieriiarirerirriseiiisssssssssnmsesiisesinsessssnssnssnssnssnssssassesssssessssvnnnsssessansse 1
4.0 ZIEL UND ZWECK 1evreviiieiisiinsseninniinsssnetisivesssmeesssssssresssesastassnsensenssasnsssessasssnnsenassrosansansns 2
5.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ERWEITERTEN PLANINHALTE .....c.ccvevennnnnnne. 2
6.0  STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN ..ecisieeesirssssesresssssessssssssssnssssssrsssssnssssssassaserssonssnen 3
T.0  ERSCHLUIEBUNG ..ttt irttrtunserisrrnnarsesinmiessntsssiessrterensssssesssesssstssnssresnsssssssiatssssnssssnssssaraensres 3
8.0 AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR, 5.1 ,SODERKAMPEN - ERWEITERTE
NEUFASSUNG" ceeciiiiinisiisiiaiieinsnintsnet et e a e et b4 s ke s se s s ee ek aresns b esemensernsnesanmayre 3

B-Plan/Schweindorf_B5-2.doc JANUAR 2008



EEERRY BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5.2, SODERKAMPEN — 2, ERWEITERTE NEUFASSUNGY 1

1.0 ALLGEMEINES

Der Rat der Gemeinde Schweindorf hat in seiner Sitzung am 05.03.2003 den Bebauungsplan Nr. 5.1 ,S(der-
kampen - Erweiterte Neufassung” als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung am 31.03.2003 im Amtsblatt far den Landkreis Wittmund ist der Bebauungsplan
Nr. 5.1 ,Stderkampen - Erweiterte Neufassung” rechtsverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde Schweindorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2  Siiderkampen - 2. Er-
weiterte Neufassung” beschlossen, die im beschieunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgen soll.

2.0 VERANLASSUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ,Suderkampen - 2. Erweiterte Neufassung" erfolgt im Sinne
einer innenentwicklung im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde Schweindorf.

Es war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 beabsichtigt, dass im Westen des Gebietes
Bauplatze vem ,Siderweg” erschlossen werden sollen, Aufgrund der Festsetzungen des Behauungsplanes
Nr. 5.1 mit einer geringen Grundstlckstiefe war die Bebaubarkeit stark eingeschrankt, Durch die Erweiterung
des Geltungsbereiches um 5 - 15 m in Richtung Suden und die Vergrdlerung der (berbaubaren Flachen
wird eine zusatzliche Oberbaubare Grundflache geschalfen,

3.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geitungsbereich des B-Planes Nr. 5.2 ,Sliderkampen — 2. Erweiterte Neufassung” umfasst das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ,Siiderkampen - Erweiterte Neufassung® einschliellich der ca.
600 m? grollen angrenzenden Erweiterungsfliche im Bereich der Flurstucke 131/21 - 24 {jeweils teilweise},

Flur 4, Gemarkung Schweindorf, und ist der Bebauungsplanzeichnung und der Ubersichtskarie {MaRstab
1.5 000) zu entnehmen.
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EWERE? BeGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR, 5.2 , SUDERKAMPEN — 2, ERWEITERTE NEUFASSUNG" 2

4.0  ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Schweindorf beabsichtigt mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ,S(der-
kampen - 2. Erweiterte Neufassung® eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich.

50 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ERWEITERTEN PLANINHALTE

Die Flache der Allgemeinen Wohngebiete wird um ca. 800 m? vergrofert.

Das Mafd der baulichen Nutzung wird filr den Bereich WA 2 mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
und einer Grundflachenzahl (GRZ} von 0.4 bei maximal einem zulassigen Vollgeschoss und einer offenen
Bauweise festgesetzt, Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Im Bereich des Aligemeinen Wohngehietes (WA 1) wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.1
unverandert Ubernommen.

tm Rahmen der Neufassung des Flachennutzungsplanes vom 30.09.2005 erfolgte eine Darstellung als
Wohnbauflache, so dass diese Bebauungsplanung nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschufzgeselz

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB enthalt fir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundfldche von we-
niger als 20 000 m? (dies befrifft Bebauungsplane nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) die Bestimmung,
dass die Voraussetzungen fur bestandsorientierte Bebauungsplane im Stnne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
(keine Erforderlichkeit des Ausgleichs fir Eingriffe in Natur und Landschaft) hier gegeben sind.

Somit ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 kein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die Grundflachenzahl von 0,4 nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v. H. Oberschritten werden, da in diesem Bereich die Textliche Festsetzung Nr. 4 nicht giltig ist.

Sormit ist im Baugebiet WAZ eine Flachenversiegelung von 60 % zulassig.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhalinisse gema} § 1 Abs. 5 BauGB sind erfillt.
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BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5.2, SODERKAMPEN = 2, ERWEITERTE NEUFASSUNG" 3

6.0 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
1) Allgemeines Wohngebiet 1,043 ha
2) Verkehrsflachen 0,060 ha
3) Grunflache mit Wasserflache 0,325 ha
X 1,428 ha

7.0 ERSCHLIERUNG

Die ErschiieBungsanlagen einschliefllich der offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanalisation sind im
Plangebiet ausgebaut.

8.0  AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5.1 ,, SUDERKAMPEN - ERWEITERTE NEU-
FASSUNG"

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5.2 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.1 auf-
gehoben.

Projekibearbeitung;

gez. Kubitscheck
Dipl.-Ing. Christian Kubitscheck

BEARBEITET:

Aurich,  31.08.2007
28.01.2008

IR ngenieurbiro
EEREREERE. (in(.-Ing. Bulfmann
BRI O -Ing. Schté%mip_g

gez. i. V. Kubitscheck
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BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5.2, SODERKAMPEN ~ 2. ERWEITERTE NEUFASSUNG" 4

For die Gemeinde Schweindorf:;

Schweindorf, den 13.03.2008

(S)

gez, Schuster
{(BUrgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ,Studerkampen — 2. Erweiterte Neufassung" hat mit der Entwurfs-
begrindung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.10.2007 bis 15.11.2007 &ffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan Nr. 5.2  Stiderkampen ~ 2. Erweiterte Neufassung" wurde vom Rat der Gemeinde
Schweindorf in der Sitzung vom 05.02.2008 als Satzung sowie die Begrundung und die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 5.1 beschlossen.

Fur die Gemeinde Schweindor:

Schweindorf, den 13.03.2008

(S.)

gez. Schuster
(Burgermeister)
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Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 5.2 ,Studerkampen - 2. Erweiterte Neufassung" der Gemein-

de Schweindorf mit der Urschrift Gbereinstimmt.

Westerholt, 19.06.2008
Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindeblrgermeister

WCMZi,
— D

(Kruse)




