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Teilaufhebungssatzung zum Bebauungsplan

Nr. 3.1 ,,Bentweg*“
der Gemeinde Blomberg

Praambel

Die Gemeinde Blomberg erlasst aufgrund des § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches fir den Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Bentweg“ diese

Teilaufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan Nr. 3.

Rechtsgrundlagen
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fur diese Auf-
hebung des Bebauungsplanes:

- BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

- BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- PlanZVO vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

- Nds. Ausfiinrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010 (Nds.
GVBI. S. 104)

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich bzw. Teilbereich ergibt sich aus der beigeflugten

Ubersichtskarte (Mafdstab 1 : 2.500) auf dem Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Bentweg".

§ 2 Teilaufhebung

Der seit 1980 rechtskraftige Bebauungsplanes Nr. 3 (Flache zwischen K6, Bentweg

und Reihertief) wird teilweise ersatzlos aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Teilaufhebungssatzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches mit ihrer

ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Blomberg, den

Projekt-Nr.: 03425001

(Siegel)
Burgermeister

Textliche Festsetzungen

Nutzungen in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE-E) (gemaR § 8 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind offene Zwischenlagerungen von unbelastetem Boden und Materi-
alien im Sinne von § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO als Lagerplatz zulassig. Lagerplétze fir Zwischenlagerungen
von belasteten Béden und Materialien sind mit einer undurchlassigen Bodenbefestigung aus Beton oder As-
phalt auszustatten. Lagerungen, Schittungen und Stapelungen durfen eine Héhe von 4 m nicht Giberschreiten.
Bezugspunkt fiir die MaRangaben ist die Oberkante des angrenzenden, bestehenden Betriebsgeléndes der
Firma ,Ingo Hempen Bau- und Erdarbeiten®.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die allgemeinen zuléssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 Ziffern 3 und 4
BauNVO in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet nicht zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden in dem eingeschrankten Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandsteil dieses Bebauungsplanes sein.

. Abweichende Bauweise (gemaR § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in dem eingeschrankten Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es gilt im 6stlichen Bereich des Flurstuckes 18/10 die geschlossene Bauweise, entlang der nérdlichen,
stidlichen und westlichen Grenzen sind jedoch lediglich die erforderlichen Grenzabstande nach NBauO maf3-
geblich.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (gemé&R § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

GemaR § 12 Abs.6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12
BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Abstand von 3 m zu den zeichnerisch festgesetzten Fl&-
chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
sowie in einem Abstand von 5 m von der Verkehrsflache der Gemeindestralle ,Bentweg “ entsprechend den
festgesetzten Baugrenzen nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

1.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Pult- und Walmdacher mit einem Dachneigungswinkel von mindestens 15° zulassig. Bei
Gebauden als Nebenanlagen geman § 14 BauNVO Carports und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch
Flachd&cher bei einer Grundflache von weniger als 40 gm zul&ssig.

Traufwand- und Firsth6hen

Fur die Traufpunkte (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachflache) wird als Maximalhohe 6,00 m festgesetzt.
Die maximale Firsthdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) betrégt im Planbereich 11,00 m. Bezugspunkt
fur die MaRangaben ist die Oberkante des angrenzenden, bestehenden Betriebsgeléndes der Firma ,Ingo
Hempen Bau- und Erdarbeiten®.

Als Grundlage fur die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufhdhe:  MaR zwischen Oberkante Gelande, gemessen in Fassadenmitte, und der duReren Schnittlinie
von Aufienwand und Dachhaut

Firsthdhe: MaR zwischen Oberkante Gelédnde, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt

(duBere Dachhaut)

Hinweise
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Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fir den Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Bentweg®:
- BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

- BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- PlanZVO vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 1991 | S. 58), zuletzt geandert 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 30.06.2017 (BGBI.
I S. 2193).

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104)

. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ostfriesischen Landschaft - Arch&ologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

. Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich Giber den ErschlieBungstréger die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

. Teilaufhebungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fldche zwischen K6, Bentweg und Reihertief*

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tberlagert Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 3. Mit Rechtskrafterlangung des nun aufzustellenden Bebauungsplanes treten die oben genannten Sat-
zungen fiir den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bentweg*” aufer Kraft.

. Wallanlage mit Anpflanzungen

Der Erdwall im suidlichen Geltungsbereich wird mit einer Héhe von ca. 1,20 m und Béschungsneigungen von
1:1 aufgesetzt. Auf dem Wall sind 4 Stiel-Eichen (Hochstdamme) und 32 Straucher der folgenden Arten auf die
Kuppe zu pflanzen:

Quercus robur (Stiel-Eiche), Heister, 3 x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm, mit Ballen
Corylus avellana (Haselnuss), ), 2 xv, Containerware, H6he 60 — 100 cm
Crataegus monogyna (Eingr. Weildorn), 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), Straucher, 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm

Stand: 25.06.2020

Sambucus nigra (Holunder), Straucher, 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm
Rosa canina (Hundsrose), Straucher, 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm
Salix caprea (Grau-Weide), Straucher, 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm
Salix cinerea (Sal-Weide), Straucher, 2 xv, Containerware, Héhe 60 — 100 cm

. Anpflanzung von Hochstdmmen

Zum Ausgleich fiir den Verlust von Gehélzen sind auf den externen Kompensationsfléachen (Flurstiick 20 und
35/8, Flur 8, Gemarkung Blomberg) in einem Mindestabstand von 6,0 m bis 8,0 m 18 Hochstdmme anzupflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro Baum 10 m? nicht versiegelte und nicht Gberfahrbare
Flache vorzusehen, wobei die Breite des Wurzelraumes 2 m nicht unterschreiten darf.

Es sind Gehélze aus der folgenden Auswahl zu verwenden:

Art: Quercus robur Stiel-Eiche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 — 14 cm

. Externe KompensationsmaRnahmen

Auf dem Flurstiick 35/8, Flur 8, Gemarkung Blomberg wird auf einer Flache von 5.780 m? eine extensiv ge-
nutzte Obstwiese mit 30 Obstbdumen (Hochstamm, 2 xv, mit Ballen, 14 — 16 cm) angelegt.

Auf dem Flurstiick 20, Flur 8, Gemarkung Blomberg wird auf einer Flache von 3.900 m? eine Extensivwiese
durch Ansaat mit Regiosaatgut Fettwiese/Frischwiese, Herkunftsgebiet ,Norddeutsches Tiefland angelegt und
extensiv bewirtschaftet.

Auf dem Flurstiick 35/8, Flur 8, Gemarkung Blomberg wird auf einer Flache von 200 m? ein Gewésser angelegt.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Malf} der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Gber Gelande
als Hochstmaly, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraflenmitte

Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Gelande
als Hoéchstmald, Bezugspunkt ist die Oberkante des angrenzenden
Betriebsgelande der Firma "Ingo Hempen Bau- und Erdarbeiten”

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise

Baugrenze

Grunflachen

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Raumstreifen (R)

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Erdwall mit Bepflanzung

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Graben Bestand

Graben Ausbau

Flache zur Regenwasserrickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Flachen flr
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume / Straucher Anpflanzungen

Baume Bestand
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