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Textliche Festsetzungen

1.

21

2.2

Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet fur die Windenergienutzung (SO WEA) dient der Unter-
bringung von Windenergieanlagen (WEA) und ihnen zugeordneten baulichen Nebenanlagen ein-
schlieBlich Parkeingangsstation sowie der erforderlichen Erschlielungsanlagen.

Bei der Realisierung sind Ortsabweichungen in allen Richtungen gegenuiber den Koordinaten ge-
maf der Festlegung in den Nutzungsschablonen von 5 m zulassig.

Zulassig bleibt im Ubrigen die landwirtschaftliche Nutzung (Flache fur die Landwirtschaft) sowie
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Windenergieanlagen sind solange unzuldssig bis gemal § 9 Abs. 2 BauGB folgende Nachweise
erbracht werden:

1) Im Hinblick auf die Radaranlage Brockzetel und die Radaranlage in Wittmund sind keine un-
zulassigen Beeintrachtigungen zu erwarten (Radargutachten bzw. positive Beurteilung durch
die Bundeswehr).

2) Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bzw. die Kriterien der TA-Larm, Ziffer 2.2 bzw. 3.2,
werden erflllt (Schalltechnisches Gutachten).

3) Die Empfehlungswerte des Landerausschusses fur Immissionsschutz von max. 30 Stunden
Schattenwurf pro Jahr bzw. max. 30 Minuten Schattenwurf pro Tag werden eingehalten oder
die Zeiten der Abschaltung der Windenergieanlagen bei einer Uberschreitung der vorge-
nannten Werte sind aufgezeigt (Schattenwurfberechnungen).

Uberbaubare Flachen

Auf den Uberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung innere Baugrenze A mit einem Radius von
R = 20 m ist jeweils der Bau einer einzelnen Windenergieanlage (WEA) und einer Transfor-
matorstation einschlieRlich der erforderlichen ErschlieBungsanlage zulassig.

Eine Bodenversiegelung tber das hierfur erforderliche MaR hinaus ist unzul&ssig.

Die zulassige Grundflache (GR) fur das Fundament einschlieRlich der Trafostation betragt je
WEA-Standort héchstens 400 m2.

In den Uberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung duflere Baugrenze B mit einem Radius von
R = 65 m sind zudem die Rotorblatter der Windenergieanlage (WEA) im Luftraum tber der
gesamten Uberbaubaren Grundflache zulassig.

Maximale Héhe der Windenergieanlagen (Oberkante Gesamthohe)

Die Gesamthéhe (Rotorspitzen Vertikalstellung) der WEA O 1 bis O 11 darf héchstens 200,0 m
und die Gesamthohe (Rotorspitzen Vertikalstellung) der WEA O 12 und O 13 darf héchstens
150,0 m betragen. Den unteren H6henbezugspunkt bildet die Oberflache der der WEA (Turm)
vorgelagerten erschlieRenden Verkehrsflache (Anlagenzuwegung) zum Zeitpunkt inrer Fertig-
stellung. Fur die Transformatorenstationen wird eine Gebaudehéhe von héchstens 4,0 m ge-
messen Uber dem in Satz 1 genannten Hohenbezugspunkt festgesetzt. Die genannten Héhen-
grenzen fur WEA und Transformatorstationen durfen fur tber den Héhenbezugspunkt auf-
ragende Fundamente um bis zu 0,5 m tUberschritten werden.

Verkehrsflachen

Die Nutzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung
»2Anlagenzuwegung" ist nur fur den Auf- und Abbau, den Betrieb und die Wartung der WEA
sowie fur den Verkehr im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung anliegender Flachen zu-
l&ssig. Ausgenommen hiervon sind ,Anlagenzuwegungen® fur die eine 6ffentliche Widmung
erfolgt bzw. erfolgt ist.

Hinweise

1.

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan:

- Baugesetzbuch (BauGB ) vom 23.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010

- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 01.03.2010

Bodenfunde und Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten kénnen archédologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch
geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten

oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérde,

der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

zutage treten, so ist unverzuglich tber den ErschlieRungstrager die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfuhrende Firma.

Externe KompensationsmaRnahmen
Auf den Flurstiicken 67 (1,1800 ha) und 68/3 (1,7672 ha), Flur 4, Gemarkung Roggenstede,
wird das Landréhricht gesichert und erhalten.

Auf den Flurstiicken 6/6 (2,2440 ha) und 20 (0,6702 ha), Flur 4, Gemarkung Roggenstede, ist
durch Sukzession Landréhricht zu entwickeln.

Fur erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Biotope und Végel werden Extensivierungs-

maflinahmen auf den Flursticken 8/1, 46/8, 4, 47/9, 33/1, 33/2 und 35, Flur 20, Gemarkung
Moorweg (anteilig) zugeordnet.

Fur erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden ExtensivierungsmaRnahmen

auf den Flurstiucken 49/1, 54 und 57/2, Flur 5, Gemarkung Holtgast (anteilig) zugeordnet.

Fur die Beeintrachtigung von Kompensationsflachen fir Brut- und Gastvogel wird ein Fichten-

forst auf den Flurstlicken Flursticke 49/2 und 50/2, Flur 1, Gemarkung Westochtersum mit einer

GrolRe von 3,34 ha entfernt und in ein Landrohricht umgewandelt.

Die erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt auf den Flurstiicken 586/9 (rd. 1,5 ha), 465/9
(1,6746 ha) und dem Flurstuck 20/45 (1,9523 ha), Flur 8, Gemarkung Westerholt (anteilig).
Auf den Flachen werden standortgerechte und gebietsheimische Gehélze angepflanzt.

Die externen Kompensationsflachen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdorde fir den Landkreis Wittmund festgelegt.

Zur Gewéh(leistung der Bereitstellung der Kompensationsflachen und Umsetzung der
Kompensationsmalinahmen erfolgt eine grundbuchliche Sicherung.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Windenergienutzung und Flache

fur die Landwirtschaft; siehe textliche Festsetzung

MaR der baulichen Nutzung

en Nr. 1

Zulassige Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmal;

siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.1

Hohe baulicher Anlagen - Oberkante Gesamthéhe - in m Gber

Gelande als Héchstmal}; siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

innere Baugrenze @; siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2.1

aullere Baugrenze ; siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2.2

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Anlagenzuwegung einschliel3lich Montageplatz

offentliche StraRenverkehrsflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4

"Windpark Ochtersum”

Standort der Windenergieanlage mit laufender Nu
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