Gemeinde Blomberg Textliche Festsetzungen Praambel
1. Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
. . . . . . . (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
B e b au u n g S p I an N r 20 WA 15 11 :\rll ?en a"geme'?fn V\(o:tngtt_a_bletgn S'Sd dd'e urll(tetr) §t4 ﬁbs 2 Nr. g b'SAB IBauN;/__O genapr;}ter;allgtla(rqfalr.l zhlilasls_,_lge.n Blomberg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 VoRbergstrale“, bestehend aus der Planzeichnung und den
- 2 utzungén wie die ,nicht storenden Handwerksbetriebe™ sowie die ,Anlagen Iur sportliche zwecke™ nicht zulassig textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
0,3 | (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nut- Blomberg, den
n B b B " a A zungen Nr. 2 bis 5 ,sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe”, Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”
VO e r g S t r a. e : und ,Tankstellen* nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
TH: 1,80 m bis 6,20 m
. . I . h B h f N 2. MindestgrundstiickgroRe gemaf § 9 Abs. 1 BauGBI
m It 0 rt Ichen auvorscnri ten I FH: 10,00 m | Die MindestgroRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt. (Burgermeister) (Siegel)
3. Festsetzung der Hohenlage gemal § 18 BauNVO
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer Bezugspunkt) des jeweiligen Grundstiicks darf héchstens
-VO rentwu rf- - 50 cm uber der angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in StraBenmitte (unterer Bezugspunkt), liegen.
18 4. Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
M . 1 1000 Eﬂ 3 Es sind in Wohngebauden ab einer Grundstiicksflache von 1.000 m? je 500 m? Grundstlicksflache héchstens eine
Wohnung zulassig. Verfahrensvermerke
19 ) 4—11 5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO 1. Aufstellungsbeschluss
o
N = In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zuléssig, aber nur Geb&audelangen bis Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
20 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unbertcksichtigt. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,VoRbergstrake“ nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafn § 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht.
N 6. Stellplatze und Garagen gemafR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen § 12 Blomberg, den
BauNVO in einem Abstand bis 5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie der PlanstraRe, von der das Grundstiick
erschlossen wird, sowie im Abstand von 3,0 m zu den Geh- und Radwegen nicht errichtet werden.
7. Begriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB (Blrgermeister)
7.1 Die gekennzeichneten Flachen fur Anpflanzungen sind vollflachig mit standortgerechten Baumen und Stréauchern
zu bepflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten, Abgange sind zu ersetzen.
7.2 Es sind folgende Gehdlze zur verwenden: 2. Plangrundiage
. . o - K lage: Li haftsk
Q45 0 Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus columa), Stieleiche (Quercus rubor), Tilia artengrundlage N‘Z?&i?:g f.f;séoaorte
cordataWinterlinde T
N S . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
4 18 Stréducher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spi- Vermessungs- und Katasterverwaltung,
5 2 nosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucos nigra), ‘
Schneeball (Viburnum opulus) ‘
. ) ) © 2020 s LGLIN
8. Kompensationsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Lerdesam:fr Geomfermaton
b Regionaldirektion Aurich
b Auf der Kompensationsflache ist die Umwandlung des Ackers in eine extensive Griinlandnutzung auf einer ’
2.300 m? groRen Flache (Flurstlick 43/6, Flur 3, Gemarkung Blomberg) um das Regenriickhaltebecken geplant. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Auf der Flache erfolgt die Ansaat einer Regiosaatmischung Fettwiese/Frischwiese (30 % Blumen, 70 % Graser) mit Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
den Kennarten der Weidelgras-Weiden (Cynosurion) und Glatthaferwiesen (Arrhenatherion). Die Ansaatstarke be-
tragt 3 g/m2, 30 kg/ha. Mit der zukiinftig extensiv zu pflegenden Grinlandflache (Zielbiotop GET/GMS) werden die Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Biotopfunktionen verbessert.
Wittmund, den
) Nach Beendigung der Baumaf3nahme ist der Boden fir die Ansaat aufzulockern und vorzubereiten. Der Boden
3 sollte vor einer Neuanlage gepfligt (vor dem Winter) oder gefrést werden. AnschlieRend wird mit einer Egge oder Katasteramt Wittmund
= Kreiselegge eine feinkriimelige Bodenstruktur hergestellt. Als Saatgut ist nur regional erzeugtes Wildpflanzensaat-
< gut aus gesicherter Herkunft aus dem Ursprungsgebiet 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland®,
a5 9 zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemaR VWW-Standard ,VWW- (Siegel)
: Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Dies tragt zum Schutz der Biologischen Vielfalt geman der (Unterschrift)
Biodiversitats-Konvention (CBD) bei und wurde in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-Richtlinie) veran-
Q45 0 kert und in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt.
Die Flache ist zwei- bis dreimal pro Jahr zu mahen. Ein erster Schnitt wird zur Hauptbliite der Graser gesetzt, ca. 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Mitte Mai bis Anfang Juni und ein weiterer Schnitt im September. ) ) ) ) Im Technologiepark Nr. 4
Das Mahdgut ist nach Trocknung von der Kompensationsflache zu entfernen. Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 26129 Oldenburg
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
I info@lux-planung.de
27 Oldenburg, den 22.02.2022 www.lux-planung.de
46 l planung
4. Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am die offentliche Auslegung
100 geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
50450 : bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
128
47 l Blomberg, den
l (Burgermeister)
I 5. Vereinfachte Anderung
[
2 I Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
o, geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt.
l Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis gegeben.
l Blomberg, den
oV
o
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l 6. Satzungsbeschluss
‘ Der Rat der Gemeinde Blomberg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
Y,/ ‘ l seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindungen beschlossen.
0 I Blomberg, den
\
/‘ | | Ortliche Bauvorschriften
‘ l (Burgermeister)
146 1. Traufwand- und Firsthéhen
o 140
48 ‘ i = l 17 Far die Traufpunkte (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachflache) wird als Mindesthéhe 1,80 m und als Ma- 7 Inkrafttreten
ximalhdhe 6,20 m festgesetzt. Die maximale Firsthohe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) betragt im )
‘ Planbereich 10,00 m. Bezugspunkt fir die Maf3angaben ist die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht worden. Der
Verkehrsflache, gemessen in Stral3enmitte. Bebauungsplanistdamitam___ rechtsverbindlich geworden.
\ /
81 Als Grundlage fur die Bemessung gilt folgende Regelung: Blomberg, den
Traufhéhe: Mal zwischen Oberkante StralRenmitte, gemessen In Fassadenmitte, und der auf3eren Schnitt- U b ersic h tS p I an M . 1 . 5 OOO
linie von AuRenwand und Dachhaut _ : — BT =T
Firsthbhe: MaR zwischen Oberkante StraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt (Burgermeister) C I LA\
WA (duRere Dachhaut) - = ~ Dj
[}
1 03 | E 2. Schotter- und Steingéarten 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften " illa ) = 0.
Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion fiir das Kleinklima, fiir die Versickerungsfahigkeit Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder 4 9 Ch
a @ und auch fur Arten- und Lebensgemeinschaften zu. Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. E—I B,
a
TH: 1 m bi 20m Es wird darauf h|ngeV\./-|esen, dass unzulassige Uber_schreltl_mgen de( festgesetzten GRZ durch befe_stlg_te Blomberg, den "
80 bis 6,20 Schotter- oder Steingérten nach 8 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit 8 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig DD \=1) L[;-Ll Stiickelhamm
FH: 10,00 m . geahndet werden kénnen. i dx > P
7 (Burgermeister) EEER E% &\ ? "\ Biiae
0 =
B 4
] ] J -
9. Mangel der Abwagung ﬁ == B ﬁ ﬁ é) - - A hershats
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend Ly g
. " . . gemacht worden. o /
Planzeichenerklarung Hinweise I = . ﬁy;m?
Blomberg, den | &g o
1. Baunutzungsverordnung I ‘ o\&a @
|. Festsetzungen o . u \ag\e P
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | o a 2 & e
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur S. 3786). = - i ™ o\ c% Hochiand intere
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Burgermeister) __ W Q?}
sowie fur Ablagerungen Natur und Landschaft 2. Bodenfunde :FD w i = aﬂ [} =]
@ Allgemeine Wohngebiete Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: | 8 " Q‘ | ) ¢
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon- °Gm e i
. 2 ‘ ) . zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. "’EE — P
0 Standort fiir Abfallbehalter Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal- L _—— .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft pflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, der Unteren Denkmalschutzbehorde S ng ?
r——— Uberbaubare Grundsticksflachen unverziglich gemeldet werden. 4?%/ !
ﬂ . .. .. " . . == Leegland
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der ;‘,ﬂ, = ]
6. Grinflachen 6oooo Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde =i D . Lehefarid
. u O o .. . ' vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. = o ol
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "ff— [\
2. Mal der baulichen Nutzung 3. Altablagerungen | = e
2.B.03 Grundflachenzahl als Héchstmalk m Spielplatz Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor. P
9. Sonstige Planzeichen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
z.B.TH:6,20m  Traufhdhe als Héchstmaf r L 1 T . 4. Artenschutz gemaf §8 39 und 44 BNatSchG
Offentliche Griinflache Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des . . . . i .
z.B. FH: 10,00 m Firsthéhe als HochstmaR n Bebauungsplanes Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39 und § 44 BNatSchG
L — J verstol3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen .
A Einzel- und Doppelhauser nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende G e m el n d e B I O I I | b e r g
Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.
Zum Schutz von Lebensstatten sind Geholzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren. B eb auun g S p I an N I. 20
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche* Leuchten im StraBenraum zu verwenden.
a abweichende Bauweise " VO Bb er S t r aBe"
Baugrenze g
Regenriickhaltebecken
) mit drtlichen Bauvorschriften
4. Verkehrsflache
Graben
Stral3enverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gewasserraumstreifen
Geh- / Radweg
Stralienbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung



mailto:info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

