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1 Anlass und Zweck der Planung

Anlass fir die vorliegende Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,An der MUhle — Neu-
aufstellung” sind die durch die Ostfriesische Landschaft angetroffenen archaol ogischen Boden-
funde in einem Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,,An der MUhle
- Neuaufstellung“.

Die archéaol ogischen Funde bediirfen weiterer langwieriger Untersuchungen, so dass eine
Nutzung als Wohngebiet in absehbarer Zeit nicht moglich ist. Die Gemeinde Westerholt hat sich
daher zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,, An der Mihle — Neuaufstellung® ent-
schlossen.

Mit der Teilaufhebung entfallt die Zuordnung von Kompensationsmaldnahmen in diesem
Bereich, die Fl&chen kénnen fr andere Eingriffsvorhaben zugewiesen werden.

2 Teilaufhebungsverfahren

Die Teilaufhebungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,, An der Mihle - Neuaufstellung*
besteht aus der Teilaufhebungssatzung mit Verfahrensvermerken, der Begrindung, dem Um-
weltbericht und der Ubersichtskarte.

Gemal3 § 1 (8) BauGB sind die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bau-
leitplanen auch fur deren Aufhebung oder Teilaufhebung anzuwenden. Mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung tritt gemal3 § 10 BauGB die Teilaufhebungssatzung in Kraft.
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3 Raumlicher Geltungsbereich und Umfeld des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 5, Gemarkung Westerholt, und umfasst einen Tell des Flur-
stticks 18/58.

Das ca. 2,43 hagrof3e Plangebiet befindet sich stidwestlich des Ortskerns der Ortschaft Wester-
holt. Westlich grenzt das Plangebiet an Grunland und zwei Teiche in der Gemeinde Nenndorf.
Nordlich und 6stlich des Teilbereiches befindet sich das Wohnbaugebiet ,, An der MUhle®. Sid-
lich grenzt der Teilbereich an Ackerland und eine Flache mit Geholzen in der Gemeinde Nenn-
dorf. Der raumliche Geltungsbereich ist in der im Anhang befindlichen Ubersichtskarte (Mal3-
stab 1 : 5.000) und in der nachfolgenden Abbildung 1 dargestellt.
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Plangebiet der
Teilaufhebung ;.",...-1-!
ca. 2,43 ha . E
3 =
b ca, 50m J

Abbildung 1: Plangebiet der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2
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4 Urspringliche Planung

Der Bebauungsplan Nr. 17.2 ,An der Mihle - Neuaufstellung“ mit der Aufhebung der Be-
bauungspléne Nr. 17 und Nr. 17.1 wurde im Januar 2012 beschlossen und ist seit dem
31.01.2012 rechtskréftig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 , An der MUhle - Neuaufstellung® erfolgte zur
Anpassung der o. g. Bauleitplane an den Ausbau der Erschlief3ungsanliagen und zur Optimierung
der baulichen Nutzung der Baugrundstuicke.

5 Entwicklung des Gebietes

In dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 17.2 ,, An der Mihle - Neuaufstellung® wurden inner-
halb des Geltungsbereiches zwei Erschliefdungsstichstral3en verlegt und bestehende V orgaben zur
Dachform und Dacheindeckung sowie Ausnahmen hierzu aufgehoben.

6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Holtriem ist der Bereich des Plange-
bietes in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2005) als Wohnbauflache dargestellt.

7 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,An der Muhle - Neuaufstellung” ist nach 8 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraum-
ordnungsprogramm (LROP) und auf der Ebene des Landkreises Wittmund im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP) festgel egt.
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Raumordnung des L andes Niedersachsen (2012/2017)

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen ist seit dem 08.05.2012 wirksam
und trifft fir das Plangebiet keine Aussagen. Die Anderung der Verordnung liber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) wurde am 24.01.2017 beschlossen und ist
seit dem 17.02.2017 rechtskréftig. Es enthélt keine weiteren Angaben fir das Plangebiet.

Reqgionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Wittmund

Entsprechend dem Regiona en Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Wittmund (RROP)
befindet sich das Plangebiet in dem Grundzentrum Westerholt sowie in einem Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 17.2 ,Ander Mihle - Neuaufstellung® steht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
nicht entgegen.

8 Grinde fur die Planaufhebung

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,,An der Mihle - Neuaufstellung® wird die
Nutzung ,, Allgemeine Wohngebiete“ aufgehoben.

Die vorgesehene Realisierung von Wohnbebauung in dem Teilaufhebungsbereich ist zur Zeit
nicht moglich, dasich in diesem Bereich eine Grabungsstelle der Ostfriesischen Landschaft
befindet.

Dadie Flache der Tellaufhebung nicht al's Wohngebiet zur Verfligung steht, weist die Gemeinde
an anderen Stellen Wohngebiet aus.

Um den daraus resultierenden Kompensationsbedarf decken zu kdnnen, sind Kompensations-
flachen erforderlich, diein der Gemeinde Westerholt zur Zeit nicht zur Verfligung stehen.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,,An der Mihle — Neuaufstellung® stehen
die zugeordneten Kompensationsflachen flr die Zuordnung von anderen Eingriffen durch das
Ausweisen von Wohngebieten zur Verflgung.
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9 Alternative Planungsmaglichkeiten

Wiein Kapitel 8 erwahnt, ist die Errichtung von Wohnbebauung in dem Teilaufhebungsbereich
nicht realisierbar und das Aufrechterhalten des Bebauungsplanes fir den Bereich nicht sinnvoll.

10 Umweltbelange

Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde ein Umweltbericht erstellt.

11 Verfahrensstand

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat am die Aufstellung der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,,An der Mihle - Neuaufstellung” beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss der Teilaufhebung des Bebauungsplanes wurde am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17.2 ,,An der Muhle - Neuaufstellung® und der
Begrindung mit Umweltbericht haben § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB vom
27.07.2020 bis 04.09.20206ffentlich ausgel egen.

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am die Auslegung der Teilauf-
hebungssatzung beschlossen. Der Entwurf der Teilaufhebungssatzung hat mit dem Entwurfs-
begrindung und Umweltbericht gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgel egen.

Nach Prifung der Bedenken hat der Rat der Gemeinde Westerholt in seiner Sitzung am
die Teilaufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 17.2 , An der M iihle — Neuautf-
stellung* sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschl ossen.
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12 Nachrichtliche Hinweise

Umweltbericht
Der Umweltbericht wird als gesonderter Bestandteil der Begrtindung der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes beigefigt.

Die Begrindung wurde gemal3 8 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht gemald
§ 2 BauGB im Auftrag der Gemeinde Westerholt ausgearbeitet.

Denkmal schutz

Im Bereich der Tellaufhebung ist weitere Denkmal substanz vorhanden. Hier ist vor
Bodeneingriffen (z. B. Teich) oder Bautétigkeiten (z. B. Regenwasserrtickhal tebecken) eine
fach- und sachgerechte archéol ogische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von
der Befundstation abhangig ist. Die entstehenden Kosten fir die notwendigen Ausgrabungen
konnen nicht vor der Archéol ogischen Denkmal pflege getragen werden. Ein eventuelles
Bauvorhaben sollte friihzeitig mit der Ostfriesischen Landschaft abgestimmt werden.
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