BEBAUUNGSPLAN NR. 16.1 "FEUERWEHRHAUS WESTERHOLT"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Einsatzfall ist die Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge zur L 7 ,Auricher StralRe® zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist als extensiv gepflegte Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Oberflachenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und das Anpflanzen von Gehdlzen sind unzuldssig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist als Grinflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage einer bis zu 6,00 m breiten
befestigten Zufahrt zur L 7 ,Auricher Stralle* ist zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bauverbotszone

Gemal § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) durfen im gekennzeichneten Bereich (20 m vom auf3eren Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden.

2. Baubeschriankungszone

Fir die Errichtung von Hochbauten im gekennzeichneten Bereich (40 m vom duReren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) ist die Zustimmung der Stralenbaubehérde erforderlich. Auf die
Ausnahmesachverhalte des § 24 Abs. 7 NStrG wird hingewiesen.

3. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die nachrichtlich tbernommene Wallhecke steht gemaR § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG unter Schutz. Demnach sind alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, verboten.
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3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WESTERHOLT HAT IN SEINER SITZUNG AM

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WESTERHOLT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16.1 "FEUERWEHRHAUS
WESTERHOLT" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WESTERHOLT IST GEMASS § 10 BAUGB
AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 16.1 "FEUERWEHRHAUS WESTERHOLT" IST DAMIT
AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER

l. Festsetzungen
1. Bauweise, Baugrenzen
e Baugrenze

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:

Feuerwehr

3. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gemafR TF: 1

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR TF: 2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

TF: 1 textliche Festsetzung Nr. 1

NU: 1 nachrichtliche Ubernahme Nr. 1

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
—————— Bauverbotszone gemaR NU: 1
-------------------- Baubeschrankung gemaR NU: 2

= = = 3 Wallhecken gemaR NU: 3

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemaR TF: 3

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017.
2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15,
26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Schédliche Bodenveranderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemalf Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschliefungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfalle zu
Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreises
Wittmund umgehend dariiber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MalRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRnahmen sind unverziglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehoérde des Landkreises Wittmund ist hiertiber sofort zu informieren.

4. Verwendung liberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und AushubmafRnahmen Boéden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kdénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefihrt werden. Der
Einbau von Bdden auch im Rahmen der BaumalRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Samtgemeinde Holtriem zu benachrichtigen.

6. Tatsdchliche Lage der Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich
abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung
vom Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

7. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und

ISO-Vorschriften) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Holtriem (Auricher Strae 9, 26556 Westerholt)
eingesehen werden.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), NEUGEFASST DURCH
BESCHLUSS VOM 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017 (NDS.
GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER GEMEINDE WESTERHOLT IN SEINER SITZUNG AM DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16.1, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WESTERHOLT HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16.1 "FEUERWEHRHAUS WESTERHOLT" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

WESTERHOLT, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1: 5.000

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2018 Q
LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 21.08.2018). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

WITTMUND, DEN

KATSTERAMT WITTMUND

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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