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2.1.

2.2.

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Geschiftsfuhrung des an der L 6 ,Esenser Strafle“ ansissigen Gartencenters
beabsichtigt die Umgestaltung der vorhandenen Verkaufsfliche. Es soll zukiinftig
mehr Verkaufsfliche innerhalb von Gebduden zur Verfligung stehen. Zu diesem
Zweck sollen vorhandene Gebaude umgenutzt und ihre neue Nutzung baupla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Um dies umzusetzen, bedarf es gemafd Riicksprache mit dem Landkreis Wittmund
der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan). Da alle zustidndigen Behérden dem
Vorhaben im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zustimmen,
sich ein entsprechender B-Plan aber nicht aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) entwickeln l4sst, wird eine Anderung des FNP vorgenommen, um ent-
sprechendes Bauplanungsrecht schaffen zu kénnen.

Grundlagen der Planaufstellung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samt-

gemeindeausschuss Holtriem in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .............. ortsiblich bekannt gemacht.

Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB),

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstuicke,

c) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

d) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uUber Naturschutz und
Landschaftspflege,

e) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

f) Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
g) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

h) Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQG)

i) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

j) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

k) (Niedersachsisches) Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
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2.3.

3.1.

l) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich weist eine Grée von ca. 1,1 ha auf. Er liegt am 6stlichen
Rand der Ortslage Westerholt, unmittelbar 6stlich anliegend an die L 6 ,Esenser
Strafde“.

Die Lage des Anderungsbereiches ist aus der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt
der Begriindung ersichtlich; die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Im gultigen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2017 werden das Schleitief ab Utarp und das Hochbriicker Tief ab
Nenndorf stromabwirts als Vorranggebiet fiir den linienformigen Biotopverbund
dargestellt (griine Linien).

Fur die vorliegende Planung ergeben sich daraus keine direkten Mafdgaben oder
entgegenstehende Belange.

Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen LROP Niedersachsen (graue Linie = Kreisgrenze)
|

s
)

D

In Abschnitt 2.3 (Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels) geht
das LROP spezifisch auf die Problematik des planerischen Umgangs mit dem Ein-
zelhandel ein. Unter Ziffer 01 heifdt es: ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger
Lebensverhiltnisse sollen Einrichtungen und Angebote des Einzelhandels in allen
Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitiat gesichert und
entwickelt werden.“ Um dies zu erreichen, werden den nachgeordneten Planungs-
ebenen unter den Ziffern 03 bis 08 allgemein verbindliche Prinzipien vorgegeben:
Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Abstimmungsgebot und
Beeintrachtigungsverbot. Diese Vorgaben miissen in der vorbereitenden Bauleit-
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planung beriicksichtigt und bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes beachtet
werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ist seit
2006 in Kraft. Am 21.12.2015 hat der Landkreis die allgemeinen Planungsabsichten
fur die Neuaufstellung bekannt gegeben, wodurch das vorhandene RROP maximal
weitere 10 Jahre seine Gultigkeit behalt.

Dieses legt die Gemeinde Westerholt als Grundzentrum fest (graue Umbkreisung).
Damit hat sie die Aufgabe, die zentralortlichen Einrichtungen und Angebote fur den
allgemeinen tiglichen Bedarf aller Biirger der Samtgemeinde Holtriem vorzuhalten.
Die grundzentrale Funktion Westerholts ergibt sich wesentlich auch aus seiner ver-
kehrlichen Lage. Mit der L 6 und der L 7 kreuzen zwei Strafen von regionaler Be-
deutung mit regional bedeutsamem Busverkehr im Zentrum von Westerholt (rote
Linien mit hellroter Unterlegung).

Flichenhaft ist die Umgebung des Anderungsbereichs als Vorsorgegebiet sowohl
fur die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen (diagonale gelbe Schraf-
fur) als auch fur Erholung (waagerechte griine Schraffur) vorgesehen. Zudem ist
auch Westerholt selbst im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe Erholung eingestuft (griin unterlegtes E). Ein Teil eines regional bedeutsamen
Weges fur Wanderer und Radfahrer fihrt aus der stidostlichen Umgebung direkt
durch das Ortszentrum und am westlichen Ortsrand entlang nach Norden (gestri-
chelte rote Linie).

Fur die Anderung des FNP ergeben sich aus den Darstellungen des RROP keine
Vorgaben fuir die Planung.
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Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen RROP des Landkreises Wittmund
NART 7P

Lage des
Anderungsbereichs

Grundzentrum
—— Hauptverkehrsstrafe von regionaler Bedeutung
[E—— Regional bedeutsamer Busverkehr

Rohrfernleitung (Gas)

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft auf Grund besonderer
Funktionen

| | | | | | | Vorsorgegebiet fiur Natur und Landschaft

Vorsorgegebiet fur Griinlandbewirtschaftung, -pflege und
-entwicklung

Vorsorgegebiet fiir Erholung

” Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung

_______ Regional bedeutsamer Wanderweg (Wandern & Rad)
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3.2,

3.3.

3.4.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Holtriem stellt fir den An-
derungsbereich gemischte Bauflichen dar. Angrenzend an den Anderungsbereich
sind dargestellt:

* westlich Hauptverkehrsstrafe (angrenzend gemischte Bauflidchen)

* nordlich gemischte Baufliche (angrenzend Sonderbaufliche grofdflichiger Ein-
zelhandel)

e §stlich Flachen fiir die Landwirtschaft

* sudlich gemischte Bauflichen

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stammt aus dem Jahr 2007.
Er enthilt fir den Anderungsbereich selbst keine Darstellungen, in dessen Umge-
bung befinden sich jedoch mehrere fiir das Landschaftsbild wertvolle Objekte sowie
ein Wallheckengebiet, das sowohl fur das Landschaftsbild als auch fur Arten und
Lebensgemeinschaften wichtig ist. Als wiinschenswerte Mafsnahmen in der Nihe
des Anderungsbereichs werden im Zielkonzept Erhalt, Pflege und Entwicklung
uberwiegend kleinstrukturiert erhaltener alter Wallheckenkerngebiete sowie diverse
Renaturierungs- und o6kologische Aufwertungsmafinahmen am Sielhammer Tief
angegeben.

Ein Landschaftsplan der Samtgemeinde Holtriem liegt nicht vor.

Rechtsverbindliche Bebauungsplanung

Parallel zur 21. Anderung des FNP wird im Anderungsbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt. Dessen Geltungsbereich ist deckungsgleich mit der Abgrenzung des
Anderungsbereichs. Es wird gemif § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 u. § 11 (3)
BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet ,Gartencenter” festgesetzt.

Bestand

Im Geltungsbereich befindet sich das Betriebsgelidnde eines Gartencenters mit Ge-
bauden, Nebenanlagen und einem Freigelinde. Der Gebdudebestand besteht
hauptsachlich aus verschiedenen Gewidchshausern. Diese Anlagen dienten bisher
zum Uberwiegenden Teil zugleich der gartenbaulichen Erzeugung und dem Verkauf.
In Zukunft soll nur noch in drei Foliengewédchshiusern eine Eigenproduktion statt-
finden, die anderen (abgesehen von Nebenrdumen) als Verkaufsfliche genutzt
werden. Zu den baulichen Anlagen zahlen noch ein Lagerplatz fur die Ablagerung
von Griinabfillen, zwei Container (einer als Sozial- und einer als Aufenthaltsraum)
sowie ein Wetterschutzdach auf dem Freigelande. Der gepflasterte Teil des Geldn-
des umfasst die Zufahrt, den Hof und Parkplitze fiir Pkw. Zusitzlich stehen auf ei-
nem geschotterten Teil des Gelandes weitere Parkplatze zur Verfugung.
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Belange der Raumordnung

Um mit den Belangen der Raumordnung vereinbar zu sein soll ein Einzelhandels-
grof3projekt (EHG) folgende Kriterien erfullen:

* Kongruenzgebot (EHG soll zur Funktion des Ortes und seinem Verflechtungsbe-
reich passen)

* Konzentrationsgebot (EHG ist grundsatzlich nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebiets zulassig)

* Integrationsgebot (EHG darf nur innerhalb stadtebaulich integrierter Lagen zu-
gelassen werden)

* Abstimmungsgebot (benachbarte Kommunen sollen Ansiedlungen von EHG un-
tereinander abstimmen)

* Beeintrichtigungsverbot (EHG darf ausgeglichene Versorgungsstrukturen, d. h.
die Funktionsfihigkeit integrierter Versorgungsstandorte und die Gewihrleis-
tung verbrauchernaher Versorgung nicht beeintrachtigen)

Die Bebauungsplanung ist so anzulegen, dass diesen Kriterien entsprochen wird.

Hinsichtlich des Abstimmungsgebots ist zu beachten, dass seit 2003 alle raumpla-
nerisch zustindigen Behorden zur Abstimmung groflerer Einzelhandels-
Ansiedlungsvorhaben eng mit der IHK fur Ostfriesland und Papenburg im Rahmen
der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland zusammenarbeiten, die fir Einzelhan-
delsgroflprojekte in Grundzentren auf einer Flache von mehr als 2.500 m2 die Ein-
leitung eines Moderationsverfahrens vorsieht. Dieses kann im Rahmen der Beteili-
gung der Offentlichkeit in das Bauleitplanverfahren integriert werden. Im vorliegen-
den Fall wurde jedoch ibereinstimmend entschieden, dass kein Moderationsver-
fahren durchgefiihrt wird (Nédheres dazu in der Begriindung des B-Plans Nr. 27 der
Gemeinde Westerholt).

Der Landkreis wurde bereits im Zuge der Planaufstellung im Jahr 2016 beteiligt, da
er eine zentrale Funktion in der Einzelhandelskooperation austibt und gleichzeitig
fur die Regionalplanung zustéandig ist. Basierend auf den Spezifikationen des Vor-
habens hat der Landkreis eine Stellungnahme abgegeben, die eine raumordneri-
sche Beurteilung enthilt. Diese besagt, dass es durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit entsprechenden Festsetzungen maoglich ist,

* das Kongruenzgebot, das Konzentrationsgebot und das Integrationsgebot nach
dem LROP einzuhalten,

* die Einhaltung des Beeintrachtigungsverbotes im Rahmen der Bauleitplanverfah-
ren zu priifen, womit auch dem Abstimmungsgebot entsprochen wird,

und

* ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktions-
fahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung durch das Vorhaben (die Bauleit-
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planung) nicht wesentlich zu beeintrachtigen (gilt sowohl fiir das Samtgemein-
degebiet der SG Holtriem wie fiir die benachbarten Gemeinden).

Die Erstellung einer Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse ist aus Sicht der un-
teren Landesplanungsbehérde des Landkreises Wittmund daher nicht erforderlich.
Der geplanten Anderung des FNP wurde aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.
Diese Einschatzung hat sich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 2017 bestitigt.

6. Inhalt der Flichennutzungsplaninderung

Der FNP stellt innerhalb des Anderungsbereichs nach der 21. Anderung fiir den
Anderungsbereich gemaf § 5 (2) Nr. 1i. V. m. § 1 (1) BauNVO eine Sonderbaufls-
che ,Einzelhandel“ dar.

7. Umweltbericht

7.1. Kurzdarstellung der Planung

Die Geschiftsfihrung des an der L 6 ,Esenser Strafle“ ansissigen Gartencenters
beabsichtigt die Umgestaltung der vorhandenen Verkaufsfliche. Es soll zukiinftig
mehr Verkaufsfliche innerhalb von Gebduden zur Verfugung stehen. Zu diesem
Zweck sollen vorhandene Gebiude umgenutzt und bauplanungsrechtlich abgesi-
chert werden. Dies erfordert als vorbereitende Bauleitplanung eine Anderung des
Flachennutzungsplans.

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der Ortslage Westerholt und um-
fasst eine Fliache von ca. 1,1 ha.

7.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

7.2.1. Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § T1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
und dem Niedersichsischen Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchQG), jeweils in der zurzeit gultigen Fassung, zu beachten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflichengewisser ist das Wasserhaus-
haltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersdchsischen Wassergesetz (NWG), je-
weils in der zurzeit giltigen Fassung, zu beachten.

Das Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt fest, dass eine Genehmigung der
Denkmalschutzbeh6rde notwendig ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorge-
nommen werden, wo archiologische Funde zu erwarten sind.
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7.2.2.

7.3.

Planerische Vorgaben

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
den Anderungsbereich keine spezifischen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ent-
hilt eine Reihe von Darstellungen, die sich nicht auf den Anderungsbereich selbst
beziehen, aber auf seine unmittelbare Umgebung. Hier ist zunichst die Uberlage-
rung von drei Vorsorgegebieten im Bereich stdlich der regional bedeutsamen L 6
»Esenser Strafle” zu nennen (fur die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktio-
nen, fur Erholung und fir Natur und Landschaft). Westerholt ist im RROP als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Das niederséchsische Landschaftsprogramm trifft fiir den Anderungsbereich keine
spezifischen Aussagen. Im Zielkonzept wird fir die naturrdumliche Region der Ost-
friesisch-Oldenburgischen Geest aus landesweiter Sicht der Schutz von naturnahen
Wildern und Hochmooren, der Wallhecken, Altwisser und nidhrstoffarmer Moor-
seen sowie des Feuchtgriinlandes als vorrangig bedeutend angegeben.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stammt aus dem Jahr 2007.
Fiir den Arten- und Biotopschutz wertvolle Bereiche sind fiir den Anderungsbereich
nicht dargestellt. In direkter 6stlicher Nachbarschaft beginnt ein ausgedehntes
Wallheckengebiet, das sowohl fur Arten und Lebensgemeinschaften als auch fur
das Landschaftsbild als wichtig eingestuft wird. Des Weiteren befinden sich noch
zwei fur das Landschaftsbild wichtige Objekte in der Nihe, und zwar ein besonde-
rer kleinflichiger Geholzbestand etwa 200 m westlich der Esenser Strafée (Baumbe-
stand um die Friedenskirche) sowie ein besonderer Gehdélzbestand in Gehéftnihe
etwa 100 m ostlich (,Hochzeitswald“). Als wiinschenswerte Mafdnahmen in der
Nihe des Anderungsbereichs werden im Zielkonzept Erhalt, Pflege und Entwick-
lung uberwiegend kleinstrukturiert erhaltener alter Wallheckenkerngebiete sowie di-
verse Renaturierungs- und okologische Aufwertungsmafinahmen am Sielhammer
Tief angegeben.

Ein Landschaftsplan der Samtgemeinde Holtriem liegt nicht vor.

Der vorliegenden Planung stehen die aufgefiihrten umweltbezogenen Zielsetzun-
gen der tibergeordneten Planungsebenen nicht entgegen.

Naturraumliche Lage und Nutzungen des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt in der naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest und hier in der Landschaftseinheit der Westerholter Geest.
Als potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich langfristig ein Eichen-Buchenwald
entwickeln.!

1Vgl. Landkreis Wittmund (2007): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wittmund. - Amt 60, Fachbereich Um-
welt -untere Naturschutzbehérde-, Wittmund
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Samtgemeinde Holtriem

21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.4.

7.4.1.

Gegenwirtig wird die Fliche im Anderungsbereich als Betriebsgelidnde eines Gar-
tencenters genutzt. Neben einem Gebdudebestand hauptsédchlich aus Gewachs-
hausern befindet sich auf der Flache ein ausgedehntes Verkaufsfreigeldnde.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung

Klima und Luft
Bestand

Das Klima in der ostfriesischen Geest ist das einer feuchtgemafigten Klimazone,
das stark durch die Ndhe zur Nordsee beeinflusst wird. Die vorrangig westlichen
Winde bewirken eine stindige Bewegung der Luftmassen und einen Wirmeaus-
tausch zwischen Meer und Festland. Neben den typischen aus westlichen Richtun-
gen heran-gefuhrten Tiefausldufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus
ostlicher Richtung. Bei den Hochdruckwetterlagen kommen 6rtliche Modifikationen
des Grofdklimas stédrker zur Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterli-
chen Hochdrucklagen vor.

Die vorherrschenden Windverhiltnisse tragen zu einem Ausgleich der Temperatu-
ren zwischen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass Extremtemperaturen zu al-
len Jahreszeiten selten sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrigt 9°C. Der
mittlere Jahresniederschlag ist mit 830 mm recht hoch.2

Das Lokalklima ist von der Nutzung des Anderungsbereichs selbst als auch der
unmittelbaren und weiteren Nachbarschaft gepragt. Daher wiren die Vorausset-
zungen fur die Bildung von Kaltluft grundsatzlich gegeben, allerdings werden klein-
raumige Temperaturunterschiede durch die starke Luftbewegung schnell nivelliert.

Hinsichtlich der Luft ist fiir den Anderungsbereich und seine weitere Umgebung
von relativ hoher Qualitat auszugehen. Lediglich in unmittelbarer Nihe der Straf3en
und auf den Kundenparkplitzen kommt es je nach Menge des Kraftverkehrs in un-
terschiedlichem Mafd zu Abgasimmissionen. Diese liegen aber nur sehr kleinrau-
mig und kurzfristig vor, da sie durch die starke Luftbewegung bald verteilt und so
verdiinnt werden. Die Emissionen der im Rahmen des Geschiftsbetriebs eingesetz-
ten Fahrzeuge fur Anlieferung und Bewirtschaftung sind in ihrem Ausmaf$ noch ge-
ringer.

Bewertung des Eingriffs

Das Vorhaben hat auf das grofiraumige Klima keinen Einfluss. Insbesondere auf
versiegelten Flachen herrscht ein typisches Mikroklima, das sich dadurch auszeich-
net, dass mehr Sonneneinstrahlung reflektiert, aber auch mehr Wirme gespeichert
und wieder abgestrahlt wird als es bei unversiegelten Flichen der Fall ist. Durch die
Festsetzungen des B-Plans wird der zulissige Anteil an versiegelbarer Fliche auf
dem Betriebsgelande dauerhaft festgeschrieben.

2 Vgl. NIBIS®-Kartenserver (2014): Klima, Beobachtungsdaten Jahr. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover
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Samtgemeinde Holtriem

21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.4.2,

7.4.3.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist das vorliegende Vorhaben als unprob-
lematisch anzusehen, da beim Betrieb eines Handelsunternehmens die unmittelba-
ren Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt als auch in umgekehrter Richtung
generell gering sind.

Durch die VergréRerung der Innenverkaufsflichen ist keine Anderung der lokalen
Immissionsverhiltnisse zu erwarten. Daher ist kein Risiko einer erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Luft festzustellen.

Boden

Bestand

Im Anderungsbereich liegt der Bodentyp Gley-Podsol vor, ein nihrstoffarmer,
grundwasserbeeinflusster Boden. Altlasten sind nicht verzeichnet.3

Durch die vorhandene Bebauung besteht eine Vorbelastung durch Versiegelung.

Bewertung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die zuldssige versiegelbare Fliache vergrofiert. Wo
eine vollstandige Versiegelung stattfindet, verliert der Boden samtliche Funktionen
im Naturhaushalt und bietet keinen Lebensraum mehr fur Pflanzen und Tiere. Die
Vergroflerung der versiegelbaren Flache ist als Eingriff in das Schutzgut Boden
durch Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Voruibergehende Beeintrachtigungen des Bodens, z. B. durch Aufgraben oder Be-
fahren mit Fahrzeugen sind wegen ihrer zeitlichen Begrenzung nicht als erheblich
anzusehen, sofern wihrend der Ausfiihrung solcher MaRnahmen fachgerecht mit
dem Boden umgegangen wird.

Grundwasser und Oberflichengewisser
Bestand

Das Grundwasser steht im Anderungsbereich mit mittleren Hoch- und Tiefstdnden
zwischen 5 dm und 16 dm u GOF (unter Gelandeoberflache) mifig hoch an.4 Die
Grundwasserneubildungsrate ist mit 151 bis 200 mm im )ahr relativ niedrig. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als gering angegeben.s

Das nichstgelegene grofiere Oberflichengewisser ist das ca. 120 m westlich gele-
gene Sielhammer Tief. Die in der Umgebung zahlreich vorhandenen Entwisse-
rungsgriaben reichen bis an die Grenzen des Anderungsbereichs heran. Sie sind
zum Grof3teil recht klein. Ihr Wasserstand ist vom Niederschlag und den Versicke-
rungsverhiltnissen der angrenzenden Flachen abhiangig. Eine 6kologische und hyd-

3Vgl. NIBIS®-Kartenserver (2014): Bodeniibersichtskarte 1: 50 000. - Landesamt fuir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover Vgl. ebenda: Altlasten

+Vgl. NIBIS®-Kartenserver (2014): Bodeniibersichtskarte 1: 50 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

5 Vgl. NIBIS®-Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung 1: 200 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover Vgl. ebenda: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung.
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Samtgemeinde Holtriem

21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.4.4.

7.4.5.

rologische Bewertung der FlieRgewisser in der Nihe des Anderungsbereichs hat
nicht stattgefunden. Es ist anzunehmen, dass die Wasserqualitdt von den benach-
barten landwirtschaftlichen und verkehrlichen Nutzungen beeinflusst ist.

Stillgewisser sind in der Umgebung des Anderungsbereichs meist klein. Hiervon
ausgenommen sind die etwa 400 m bis 600 m in nérdlicher Richtung entfernt lie-
genden Gewisser, die durch den Abbau von Sand entstanden sind.

Bewertung des Eingriffs

Das Grundwasser steht unter dem direkten Einfluss der Bodenverhiltnisse. Wo ei-
ne vollstandige Versiegelung vorgenommen wird, verliert der Boden seine Funktion
fur Bildungs- und Regulationsprozesse, die das Grundwasser betreffen. Hier ist an
erster Stelle die verhinderte bzw. verringerte Versickerung zu nennen. Im Vergleich
zum Umkreis werden diese Effekte allerdings nur kleinraumig wirksam.

Bei einer Vergroflerung der versiegelten Fliache veridndert sich der Weg des Nieder-
schlagswassers. Es versickert nun insgesamt weniger auf der Fliche. Stattdessen
werden groflere Teile des Niederschlagswassers schnell von den Oberflichen abge-
leitet.

Die Auswirkungen solcher Eingriffe in den Wasserhaushalt auf die Oberflachenge-
wisser sind im Bebauungsplan konkret zu beschreiben und zu bewerten.

Arten und Lebensgemeinschaften
Bestand

Da das Freigelinde des Gartencenters hauptsachlich als Verkaufsfliche genutzt
wird, ist die 6kologische Wertigkeit gering. Auf den Verkaufsflachen befindet sich
kaum dauerhafter Vegetationsbestand. Die Teile des Freigelidndes, die weder ver-
siegelt sind noch als Verkaufsfliche genutzt werden, sind zu einem grofien Teil
durch Tritt, Ablagerung und Befahren mit Fahrzeugen belastet. Die Vegetation ist
hier entsprechend ausgebildet.

Eine besondere Bedeutung fiir die lokale Fauna ist daher fiir die Fliche im Ande-
rungsbereich nicht gegeben.

Bewertung des Eingriffs

Die 6kologischen Auswirkungen der erweiterten Bebauung beschrinken sich im
Wesentlichen auf die eben beschriebenen, ékologisch nicht hochwertigen Biotope.
Das Kompensationserfordernis und die Kompensationsmafinahmen sind im Rah-
men der Bauleitplanung zu ermitteln und festzusetzen.

Landschaftsbild
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand Westerholts. Hier sind
im Innen- und daran angrenzenden Auflenbereich mehrere grofiflichige Einzelhan-
delsbetriebe konzentriert.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.4.6.

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist stark von der landwirtschaftlichen Nut-
zung gepragt. Die ausgedehnten landwirtschaftlich genutzten Flachen durchzieht
ein dichtes Netz von Graben, die der Entwdsserung dienen. Diese leiten ihr Wasser
den nichstgrofieren Flief3gewdssern zu, die in dieser Gegend Tiefs genannt werden.
Diese muinden ihrerseits in die Nordsee. Die Westerholter Geest weist eine Vielzahl
von kleinen Stillgew3ssern auf, die oft von Gehélzbestanden umgeben sind.

In der westlichen Umgebung des Anderungsbereichs ist die Landschaft offen und
geholzarm. Gehdlzanpflanzungen konzentrieren sich in den Siedlungsgebieten,
groflere flichige Geholzbestinde sind nur vereinzelt vorhanden. Im Norden geht
die Westerholter Geest in die Westerholter Marsch tber. Unmittelbar 6stlich des
Anderungsbereichs sind auf einer ausgedehnten Fliche noch Wallhecken vorhan-
den.

Der Raum Westerholt ist relativ dicht besiedelt. Die Bebauung verteilt sich jedoch
unregelmafliig und ist z. T. recht verstreut. Daher befinden sich auch entlang der
regional wichtigsten Verkehrsverbindungen L 6 und L 7 tiber weite Strecken einzel-
ne Gebiude und auch ganze Siedlungsschwerpunkte.

Bewertung des Eingriffs

Da es sich bei den baulichen Anlagen des Gartencenters tberwiegend um Ge-
wichshiuser handelt, sind sie optisch recht auffillig. Dies wiegt durch die Lage in
einem Gebiet mit gemischter Bebauung allerdings weniger schwer, zumal in der
Nihe auch weitere recht auffillige Gebaude fiir den grof¥flichigen Einzelhandel zu
finden sind.

Mensch
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich in einer Ortsrandlage mit gemischter baulicher
Nutzung und mehreren groRen Einzelhandelsbetrieben in der Nahe der L 6 ,,Esen-
ser StraRe“. In geringerem Mafde kommt es auch zur Gerduschbildung durch den
Liefer- und Kundenverkehr auf dem Betriebsgelande. Daher ist die Wohnqualitat
nicht so hoch zu bewerten wie etwa in einem Wohngebiet.

Der 6stlich angrenzende Raum ist fir die Naherholung bedeutsam. Ein regional
bedeutsamer Wanderweg fuir Fufdgdnger und Radfahrer fiihrt zentral durch dieses
Gebiet hindurch.

Bewertung des Eingriffs

Eine Beeintrichtigung von Wohnqualitait und Naherholungspotenzial durch das
Vorhaben ist nicht zu erwarten. Es ist ebenfalls nicht zu erwarten, dass sich durch
die Neuausrichtung des Geschéftsbetriebs wesentliche Anderungen an den Ver-
haltnissen den Larm betreffend ergeben.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.4.7.

Sach- und Kulturgiiter

Guter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archiologischer Bedeutung
sind im Planbereich nicht bekannt. Auf dieses Schutzgut ist jedoch Ricksicht zu
nehmen (siehe 11.2). Dieser Hinweis ist in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

7.4.8.

Wechselwirkungen

Die Beeintrachtigung von Schutzgutern ist nicht nur durch direkte Einwirkung mog-
lich, sondern auch indirekt durch die Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern.
Dieser Sachverhalt wird in der folgenden Tabelle tibersichtlich dargestellt:

ren Wasserabfluss

Direkt be- Direkte Umweltauswir- Durch Wechselwirkungen betroffenes
troffenes kung Schutzgut
Schutzgut
Klima/ Veranderung des Lokal- Arten und Lebensgemeinschaften;
Luft/Larm klimas durch Versiegelung | Mensch
und Bebauung; Larmbe-
lastung
Boden Versiegelung Klima; Grundwasser; Oberflichenge-
wasser; Arten und Lebensgemein-
schaften; Landschaftsbild
Grundwasser Reduzierung der Grund- Boden; Oberflichengewidsser; Arten
und  Oberfld- | wasserneubildungsrate und Lebensgemeinschaften
chengewasser
Oberflichen- Veranderung des Wasser- | Boden; Grundwasser; Arten und Le-
gewadsser haushalts durch schnelle- | bensgemeinschaften

bensgemein-

Arten und Le-

Verlust von Lebensraumen
fur Tiere und Pflanzen

Landschaftsbild

onen; Verdnderung des
Landschaftsbildes

schaften

Landschaft Verdnderung des Land- Arten und Lebensgemeinschaften;
schaftsbildes Mensch

Mensch Larm- und Abgasimmissi-

Kulturgtter
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Samtgemeinde Holtriem

21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Gefihrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Der Betrieb eines Gartencenters birgt keine Gefahr von Unfillen, die erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen.

Die Auswirkungen eines katastrophalen Ereignisses gleich welcher Art auf das ge-
plante Vorhaben zeitigen keine umweltgefihrdenden Folgewirkungen da z. B. im
Fall der Zerstérung der vorhandenen Gebiude keine Gefahr der Freisetzung von
Giftstoffen, der Explosion o. 4. besteht.

Kumulative Effekte

Eine Vergréflerung des Mafies der Auswirkungen des vorliegenden Vorhabens auf
die Umwelt durch Zusammenwirken mit anderen bereits umgesetzten oder gegen-
wartig geplanten Vorhaben ist nicht gegeben.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

Prognose fiir Anderung des Flichennutzungsplans

Die Anderung des FNP erméglicht die Absicherung des Gebiudebestands im Sinne
der Neuausrichtung des Geschiftsbetriebs. Da sich die Neuausrichtung des Ge-
schiftsbetriebs an der Verdnderung der Absatzméglichkeiten orientiert, kann der
Bestand des Gartencenters gesichert werden. Dies fuihrt zu einer Erweiterung der
zulassigerweise dauerhaft versiegelten Flichen. Die weiteren Wirkungen der Um-
setzung der vorliegenden Planung auf die Umwelt sind duferst begrenzt. Es ent-
steht kein Anlass fur Nutzungsinderungen auf den benachbarten Fliachen; auch ein
Anstof fur eine weitere Verdichtung oder Neuansiedlung weiterer Betriebe wird
nicht gegeben.

Prognose fiir Nicht-Anderung des Flichennutzungsplans

Ohne Anderung des FNP kidme es zu einer Beeintrichtigung des Geschéftsbetriebs
des Gartencenters, da die erforderliche Neuausrichtung des Geschiftsbetriebs
nicht durchgefihrt werden kénnte. Dies konnte im Extremfall zur Aufgabe des
Standorts fiihren. Hierdurch entstiinde Brachland mit nicht mehr genutzten Ge-
bauden, die in der Folge dem Verfall ausgesetzt wiren, da eine Nachnutzung des
Gebaudebestandes nicht abzusehen ist.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Da das Gartencenter sich in seiner gegenwartigen Lage etabliert hat und die Neu-
ausrichtung des Geschiftsbetriebs aus raumordnerischer Sicht akzeptabel ist, be-
steht keine Notwendigkeit nach einem alternativen Standort zu suchen.

MafRnahmen zum Monitoring

Die Gemeinde uberpruft die Festsetzungen der Bauleitplanung auf ihre Einhaltung.
Auch fiir die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist sie zustén-
dig.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

7.10.

7.11.

8.1.

8.2,

8.3.

Zusiatzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Anderung des FNP wurden keine faunistischen Kartierungen
durchgefiihrt. Dies fithrte jedoch zu keinen Abschiatzungsschwierigkeiten der tat-
sachlichen faunistischen Situation im Planbereich.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht
sind keine nennenswerten Schwierigkeiten aufgetreten.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Geschiftsfuhrung des an der L 6 ,Esenser Strafle“ ansissigen Gartencenters
beabsichtigt die Umgestaltung der vorhandenen Verkaufsfliche. Es soll zukiinftig
mehr Verkaufsfliche innerhalb von Gebiuden zur Verfligung stehen. Zu diesem
Zweck sollen vorhandene Gebiude umgenutzt und bauplanungsrechtlich abgesi-
chert werden. Dies erfordert als vorbereitende Bauleitplanung eine Anderung des
Flachennnutzungsplans.

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der Ortslage Westerholt und um-
fasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Vergroflerung der versiegelbaren Fliche
auf dem Betriebsgelidnde, was absehbar mit dem Entstehen von Kompensationsbe-
darf fur den Eingriff in Natur und Landschaft einhergeht.

Eingriffsregelung

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

In dem aus dem FNP entwickelten Bebauungsplan sind Mafinahmen zur Vermei-
dung und Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft konkret
zu benennen.

Eingriffsbilanzierung

Im Umweltbericht des Bebauungsplans ist eine Eingriffsbilanzierung durchzufiih-
ren und der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Kompensationsmaf¢nahmen

Die ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend ihrer Quantitit
und Qualitit zu kompensieren, indem im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende MafRnahmen entwickelt und festgesetzt werden. Sofern die
Kompensation nicht vor Ort in ausreichendem Mafde geleistet werden kann, sind
externe Kompensationsmafinahmen zu entwickeln und festzusetzen.

Fur die Uberwachung der Ausfilhrung der KompensationsmaRnahmen ist die Ge-
meinde zustandig.
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9. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

9.1. Gesetzliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten. Fur diese gelten besondere Schidigungs- und
Stérungsverbote.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und
Pflanzen verboten:

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vo-
gelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schidigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefiuihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1.

das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintriach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fuir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafénahmen nicht vermieden werden kann.

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschidigung
oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,
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9.2,

9.3.

10.

10.1.

10.2.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.“

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung wird von den Arten ausgegangen, deren Vorkommen im weite-
ren Untersuchungsraum durch Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Land-
kreises Wittmund, Auskunft der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
oder durch persénliche Hinweise bekannt wurden.

Die vorliegenden Kenntnisse wurden auf Anhang 4 der FFH-Richtlinie angewandt.

Aufgrund der vorliegenden Biotopstrukturen ist lediglich das Vorkommen europii-
scher Vogelarten, die in Geholzen briiten, zu erwarten. Der Luftraum uber dem
Plangebiet kann potenziell von regional vorkommenden Fledermausarten zur Nah-
rungssuche genutzt werden.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstéRe

Um Verstole gegen die Bestimmungen von § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 1 u. 2 zu
vermeiden, dirfen Eingriffe in die vorhandenen Gehélzbestande nur von Oktober
bis Februar, also auf3erhalb der Brutzeit, vorgenommen werden.

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 3 sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine Betroffenheit von hohlenbriitenden Vogelarten
oder Fledermiusen ergibt sich daher nicht.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung anhand der konkreten Planinhalte und aktueller Erhe-
bungen zu tiberpriifen.

FFH-Vorpriifung

Gesetzliche Grundlagen

Zum Europdischen Okologischen Netz Natura 2000 zihlen FFH-Gebiete sowie EU-
Vogelschutzgebiete. Gemifl § 34 BNatSchG missen auch auflerhalb der Natura
2000-Gebiete durchzufiihrende Projekte vertriglich mit den Erhaltungszielen des
jeweiligen Gebietes sein. Hierzu soll eine Vorpriifung stattfinden, in der festgestellt
wird, ob eine Nichtvertraglichkeit vorliegen kann.

Priifungsrelevante Schutzgebiete

In der Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich die Natura 2000-Gebiete:
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10.3.

11.

11.1.

11.2.

* FFH-Gebiet 006 , Ewiges Meer, Grofdes Moor bei Aurich“, ca. 4,5 km stidwestlich
* EU-Vogelschutzgebiet VO5 ,,Ewiges Meer“, ca. 4,5 km sudwestlich

* EU-Vogelschutzgebiet V63 , Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und E-
sens*, ca. 5,5 km nordwestlich

Priifung der Vertriglichkeit

Die Anderung des FNP fiihrt zu keinen direkten Eingriffen in eines der oben aufge-
fuhrten Schutzgebiete; d. h. es finden keine direkte Flicheninanspruchnahme und
die damit verbundenen Auswirkungen statt. Aufgrund der Entfernung der Natura
2000-Gebiet, der geringen GréRe des Anderungsbereichs und der vorgesehenen
Nutzung sind negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete nicht zu erwarten.
Auch kumulative Effekte mit anderen bereits realisierten oder gegenwirtig geplan-
ten Vorhaben sind nicht festzustellen. Von der Vertraglichkeit mit dem 6kologi-
schen Netz Natura 2000 kann daher ausgegangen werden.

Die Vertraglichkeit des aus dem FNP entwickelten B-Plans mit dem européischen
6kologischen Netz Natura 2000 ist anhand der konkreten Planinhalte und aktueller
Erhebungen zu prifen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21.11. 2017.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefiRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemifd § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten
an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmi-
gung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
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11.3.

11.4.

11.5.

Schidliche Bodenverianderungen/Altlasten

Sollten bei Bau- oder Erschliefungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Wittmund, Untere
Bodenschutzbehérde, zu informieren.

Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegel-
ten Bereich ist nach Beendigung der Mafdnahme wieder in den urspriinglichen Zu-
stand der Bodenstruktur zu versetzen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde zu benachrichtigen.
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12.

13.

Verfahrensvermerke

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Holtriem hat in seiner Sitzung
AM e die Aufstellung der 21. Anderung des Fliachennutzungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsuiblich bekannt ge-
macht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber 6ffentliche Auslegung vom ........cccccvvvinennene bis zum

Die frithzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemiafd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Auffor-
derung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden am .........cccccoenee. ortstib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 21. Anderung des Flichennutzungsplans hat mit dem Entwurf der
Begriindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c.c.c...... bis zum .....ccceeunee. offentlich
ausgelegen. Wihrend dieser Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digita-
ler Form auf der Website der Samtgemeinde Holtriem zur Verfiigung.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemif3
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Samtgemeinderat der Samtgemeinde
Holtriem in seiner Sitzung am ................... die 21. Anderung des Flichennutzungs-
plans beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung

(Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses wird an dieser Stelle die zusammenfassende
Erkldrung eingefiigt.)
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 15.11.2018

i. A.  Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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