auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
I 5
GEMARKUNG SCHWEINDORF 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), NEUGEFASST DURCH
FLUR 4 38 BESCHLUSS VOM 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) |. V. M. § 58 DES NIEDERSACHISCHEN KOMMUNAL-
. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 und VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG
21 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017
E 6 (NDS. GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDOREF IN SEINER SITZUNG AM DIESEN
2. MaR der baulichen Nutzung: Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 u. 18 BauNVO) BEBAUUNGSPLAN NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
117 TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
4 e = 2.1 Als unterer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der Schnittpunkt der
- st Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks mit der Mittelachse der nachstgelegenen SCHWEINDORF, DEN
- —— "aRenkanter, 212 ErschlieBungsstrale, gemessen in Fassadenmitte. Bei Grundstiicken, die nicht an eine ErschlieRungsstrafle angrenzen,
ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der Erschliefungsstralle.
30 lo (; N 2.2 Die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens muss mindestens auf der o. g. Bezugshdéhe und darf maximal 0,40 m Gber _
g o ?// dieser liegen. BURGERMEISTER (SIEGEL)
@) o // 4
’ 2 8 §’ ] @@9& 2.3 Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie
l’ 5 O ac:\'/// g ‘5‘1}:9@ Schornsteine kénnen zugelassen werden.
= 008 5 /M S )
==/= O .
384 I’ =) < // 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
LSO% 9 /
O
113 / O 5 5 Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt, sind auRerhalb
| o / 213 der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.
| 5 S / 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
| 9 o / 4. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
| o I DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG
| 5 8 / 4.1 Die festgesetzten .privaFen Gr[]"nfl'a'.chen sind als Hausgarten zu bewirtschaften. Bauliche Anlagen sowie Abgrabungen DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 "OCHSENKAMP" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
| 6 3 ’l und Aufschittungen sind nicht zulassig. GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
I Oof &
| 1 o) ‘;9: I 4.2 Die Flachen, welche keine Gewasser sind, sind als Griinflichen im Sinne des Bauordnungsrechtes herzustellen, SCHWEINDORF, DEN
I g 9 § [ dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung und sonstigen Hindernissen (z. B. Umzaunung, Lagerflachen,
| I 8 a Geholzen) freizuhalten. Die Verwendung von organischem und anorganischem Dulnger sowie von Pestiziden ist
112 | L l o of @ l\ unzuldssig. Die Lagerung von organischem oder anorganischem Material (z. B. Komposthaufen) ist ebenfalls zu
—_— ——— oy 3| unterlassen.
111 l Y N .
110 © N | ) i M S0l N|\\ L BURGERMEISTER
| —_— 5 | \ / AN 5. Flache fir die Riickhaltung des Oberflachenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)
201l 7 —N—— | | cof | Geholz [ AN
Ochsenkampen A1l \ g | \ ( \\ 5.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage von Einrichtungen fiir die Regenriickhaltung und der zugehérigen 2. PLANUNTERLAGE
| Ochsenk O LN o \\ N Nebenanlagen.
=] ehsenkamp \ ol | N AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 5.000
WA /g/ \ P) o O \ | N\ 5.2 Die nicht fur Einrichtungen der Regenriickhaltung genutzten Flachen sind als extensiv gepflegte Grinflache anzulegen LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
(@] I : % | \\ und dauerhaft zu erhalten. Wasserwirtschaftlich notwendige Mafinahmen sind zuléssig. QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
| 3] \ % o \ l ~ KATASTERVERWALTUNG
0,4 | //O// ! \ o ? 305 \\ S 6. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ©® 2018
% A ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
I ol ' o | 26 \ N
o | A : >
/ ] I l 5 30 & o ! \ N Die festgesetzte Flache ist als extensiv gepflegte Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. LG LN
09 a; ’ N N\ Oberflachenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und das Anpflanzen von Gehdlzen sind unzuldssig. Landesamt f0r Geoinformation
FH: 10,00 m I / 415 l g o I \\ \ und Landesvermessung Niedersachsen
/ L. 25 I I ,’ RN /’ 7. Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ot i
TF:1-3 . 0 ~
8 ] 36 T~ — // Auf den festgesetzten Flachen ist eine durchgehende, freiwachsende Strauchhecke anzupflanzen. Der Anteil der bliiten- DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
5 S~ \\ J und frichtetragenden Arten hat mindestens 2/3 zu betragen. Die Gehdlze sind in einem Raster von 1 * 1 m zu setzen, STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
/ T~ ~_ _ wobei zu den Grenzen der festgesetzten Flache ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten ist. Die einzelnen NACH (STAND VOM 22.01.2018). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
/ N Straucharten sind innerhalb der Pflanzflache in Gruppen zwischen 4 und 7 Stlick zu setzen. Fir die Anpflanzung sind die BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
{ \\ Arten der nachfolgend aufgefiihrten Liste zu verwenden:
,’ \\ Hundsrose (Rosa canina)
| N Weilldorne (Crataegus spp.) s DEN
Dorpstadekampen | \ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) (ORT) (DATUM)
| \ HaselnuR (Corylus avellana)
| ) Faulbaum (Frangula alnus)
| / Schlehe (Prunus spinosa)
\ Y Ohrweide (Salix aurita) e,
\ ( 219 Aschweide (Salix cinerea) Pflanzqualitat: Straucher 60-80 cm (AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)
2
\\ [' Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen.
\\ \ 8. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | [ SIEGEL
“ (UNTERSCHRIFT)
\\\ \\ Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der
~ ) Regenwasserkanalisation zu belasten.
\\ / 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
~ /
~
—— DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE OFFENTLICHE
383 AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
222 WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
. HINWEISE DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH }
[ 2 AUSGELEGEN. UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
[' 1. Baunutzungsverordnung SCHWEINDORF, DEN =) V
o \
’ g Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017. g ‘ |
35 s u “
2. Bodenfunde = Q o . . . \
Hinter dem Holze BURGERMEISTER Raumlicher Geltungsbereich ||
0 20 40 60 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt. e = = = "’\\ j
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-funde (das kénnen u. a. sein: 1S, —AQ S \//\
— — — ‘ LAGE GK 3. STREIFEN TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, 4. SATZUNGSBESCHLUSS % r:g,” 1 Kollbach \
2 \ |

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

]

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

—_—

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Umgrenzung von Flachen fur die Rickhaltung des Oberflachenwassers

gemal TF: 5

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR TF: 6

0,4 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

P 0000 og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
FH: 10,00 m Firsthohe als Hochstmal go 0coood Bepflanzungen gemaR TF: 7

3. Bauweise, Baugrenzen 8. Sonstige Planzeichen

o offene Bauweise
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e Baugrenze
T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemanR TF: 8
4. Verkehrsflachen
TF: 1 textliche Festsetzung Nr. 1

offentliche StraRenverkehrsflachen

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Straflenbegrenzungslinie

o > Wallhecke
5. Griinflachen
offentliche Grinflache
o] private Grunflache
gemal TF: 4

(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15,

26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Schédliche Bodenveranderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau-
oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der
Landkreis Wittmund, Untere Bodenschutzbehorde, zu informieren.

4. Verwendung liberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und AushubmafRnahmen Boéden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden koénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefihrt werden. Der
Einbau von Bdden auch im Rahmen der BaumalRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Samtgemeinde Holtriem zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwasserung und Mafnahmen an Gewassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir UmbaumaBnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen).
Hierfir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Tatsdchliche Lage der Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich
abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung vom
Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

8. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und
ISO-Vorschriften) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Holtriem (Auricher Strae 9, 26556 Westerholt)
eingesehen werden.

9. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die nachrichtlich tbernommene Wallhecke steht gemaR § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG unter Schutz. Demnach sind alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, verboten.

DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP" NACH
PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SCHWEINDORF, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE SCHWEINDORF IST GEMASS § 10 BAUGB
AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

SCHWEINDORF, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SCHWEINDORF, DEN

BURGERMEISTER
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